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Clanek I
Z.4kladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,.spolecenstvi®) je pravnickd osoba, jejimZ
\itelem je zajisfovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obtanského zékoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spoletenstvi je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého ucelu. Spoledenstvi nesmi podnikat ani se
pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikatelli nebo byt jejich
spoleénikem nebo Clenem.

(2) Spoleéenstvi miiZze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spoledenstvi rudi kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolednych Céstech.

(4) Spolegenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Ghradg ztréty jiné osoby, ani k thradg
&i zajisténi dluhf jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihliZi.

(5) Spoledenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o ziizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud doteny vlastnik jednotky v pisemné form& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udéli predchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spoletenstvi se miZe stat Clenem pravnické osoby sdruzujici spoledenstvi vlastniki
nebo vlastniky jednotek, anebo &lenem pravnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni;
vramei tohoto &lenstvi se miZe spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych
plispévkd této pravnické osobé. Obdobng se miZe sdruZit s jingm spoletenstvim za (gelem
vzajemné spolupréace pfi zajistovani svého icelu.

Clanek II
Nazev a sidlo spole€enstvi

(1) Nazev spoleCenstvi:
Spoletenstvi vlastnik budovy &.p. 2431, 2432.2433,2434,2435,2436,2437, Praha 3
(2) Sidlo spolecenstvi:

Praha 3 - Zizkov, Loudova 2431/6, PSC 13000
IC: 24216267

Cléanek 111
Clenstvi ve spoleenstvi

(1) Cleny spoletenstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby)
v dom&, pro ktery spoleenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spole€enstvi je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanik4 spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.



(3) Spole¢nymi Eleny spolegenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo man¥elé, ktef maji
jednotku ve spole¢ném jméni manZeld; ze spoletného Elenstvi jsou spoletni ¢&lenové
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spolegni lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech, pfitemZ velikost hiasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoledného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
préva vi¢i spoledenstvi, coZ plati rovnéZ pro ncast a hlasovani na shromazdéni. To plati i
v pHpadé manZeli, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny
zastupce, uvede se v prezenni listiné shroméa?déni neptitomnost spoletného zastupce
spoluvlastnikii jednotky (v prezenéni listing se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu p¥ipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spoleny zastupce pini jménem spoluvlastniki jednotky, nebo jménem manzell
majicich jednotku ve spole¢ném jméni, vidi spoledenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpiistupnit jednotku v ptipadech a za podminek
podie téchto stanov a dal3i obdobné povinnosti v¢i spoleCenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

Clinek IV
Seznam ¢&lenu spoleenstvi,
oznamovaci povinnost &leni a priavo na informace

(1) Statutdrni organ spoleCenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikl jednotek - ¢lentd
spole€enstvi, v némZ se uvadi alespofi jméno a ptijmeni Clena, oznaceni jednotky, jiZ se stal
vlastnikem (alespoti &islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni; méa-1i byt spoledenstvim dorucovano &lenovi/spoleénym lendm na
jinou adresu neZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorudovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoletném jméni manZeld, uvede se
v seznamu Cleniy:

a) oznateni jednotky,

b) velikost hlasu vaZici se k jednotce,

¢) jména a pfijment spoluvlastnikd jednotky, spolu s velikosti podildi jednotlivych

spoluvlastnik® na jednotce, nebo jména a pfijmeni manZeld,

d) jméno a pt{jmeni zmocnéného spoleéného zastupce.

(3) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, uvede se v poznamce také
jméno a adresa této osoby.

(4) Statutdrni organ je povinen zajistit neprodleng aktualizaci udaji v seznamu Elent vzdy
na zékladé pisemného ozndmeni, doru¢eného spoledenstvi postovni piepravou doporucenou
postovni zasilkou nebo oznameni predaného osobn& proti podpisu utinéného zastupcem
spoleenstvi, zm&ny Udajii vlastnikem jednotky - ¢lenem spoleCenstvi. Zmény v udajich o
spoletném zastupci se provedou na zékladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky
jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plna moc.



(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spole¢enstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovémym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou
mit v byté doméacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozv&dé] nebo mohl dozvédét,
Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spoledenstvi vZdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udajii zapsanych v seznamu ¢lend,
tykajici se jednotky v jeho viastnictvi, zejména zmény v poltu osob, které maji v byte
domacnost a bydli vném po dobu, ktera &ni v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendainim
roce. To plati i v ptipad®, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu k uzivani jiné
osob&; vtomto pfipad® ozndmi i jméno a adresu této osoby. V ptipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto Gdaje spole¢ny zastupcee.

(7) Poz4da-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spole€enstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domg. V ramci t&chto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo nijemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyZadal, a byly mu spoletenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovidd za $kodu, kterd by tim vlastniktim jednotek nebo spoleCenstvi vznikla a odpovida za
porufeni préva vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava
adost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutirnimu orgénu
v pisemné form&. Informaci poskytne statutarni orgén vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné
nejpozdgji do 7 dnii od obdrZeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

y Clinek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako &len spoletenstvi md, krom¢ prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolefenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako Elen spoledenstvi ma zejména tato prava:

a) Ulastnit se jednani a rozhodovéni shromaZdéni vlastnikl jednotek,

b) ulastnit se vetkeré &inmosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

¢} volit a byt volen do orgént spoleenstvi, spliivje-li zakonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a ptedpoklady pro zpiisobilost byt &lenem voleného
organu spoledenstvi,

d) ptedkladat organim spoletenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoleCenstvi
nebo k odstranéni nedostatkd,

e) svobodnd spravovat, vyluné uZivat a uvnitf upravovat svijj byt, jakoz i uwZivat
spoletné &4sti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zm&nit nebo podkodit spoletné Easti,

f) seznimit se s tim, jak spoleenstvi hospodafi a jak diim &i pozemek spravuje; u
spoletenstvi miZe vlastnik jednotky nahliZet v prostorach uréenych spoleCenstvim
do smluv uzavienych ve vici spravy domu, do Uetnich knih a udetnich dokladiy
vypisy si miiZe &init vyluéné pro svoji potfebu a vyluéng v prostorach urfenych
spole¢enstvim po dohodé s osobou, ktera je za spoledenstvi ptitomna nahliZeni do



g)

h)
1)
1
k)

D

téchto pisemnosti spoledenstvi, neni viak opravnén odnéget si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to diilezity divod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromédéni, rozhod!
soud, spolu s ptipadnym navrhem, aby soud dotasné zakdzal jednat podle
napadeného usneseni. Prévo lze uplatnit do tfech m&sict ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvedél nebo dozvE&dét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, kterd
sice byla piedlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvalit
z ditvodu nezptisobilosti shroméazdéni usnaset se,

byt zastupovan spoleenstvim v piipadé uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrZet vytétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pieplatki,

nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni na zakladé ptedchozi
vyzvy, v éase a na mist€ k tomu uréeném v pozvance na shroméazdeéni,

na pozadani obdrZet zdpis ze shromazdéni,

m) dal¥i prava uvedend v zakoné a v t&chto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako Clen spoledenstvi mé zejmena tyto povinnosti:

a)
b)

¢)
d)

g)

h)

D

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgénil spoledenstvi schvélena v souladu se
zédkonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi t&mito stanovami a pfedeviim v pfipadé pravidel pro
wZivani spoleénych &asti a pfi dodrZovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit
jejich dodrZovani také osobami, jim# umozZnil p¥istup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrZovani pravidel uréenych v domovnim ¥adu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrZovat na svij néklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svij niklad spoletné &asti domu pienechané vlastnikovi jednotky
k vylugnému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrZovéani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukei a obvodovych stén domu, ohraniujicich vylu¢né uZivanou spole¢nou
sast domu, vyjma povrchovych uprav, jako jsou vnitin omitky, malby a pfipadné
obloeni stén a vyjma podlahovych krytin véetn& dlazby,

hradit stanovené zalohy na thradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

piispivat na spravu domu a pozemku; v pipadé prodleni stémito platbami je
povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po piedchozim vyzvéni ¢lenem statutdrniho organu spoleenstvi pfistup do
bytu nebo vyluéng uZivané spoledné &asti v piipadech vyslovng uvedenych v zakong,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych &asti domu (napiiklad rozvodi
vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-1i o havarijni
stav, &ini se vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy ma byt umoZnén vstup do
bytu nebo vyludng uzivané spoletné &asti domu,

umo#nit na vyzvani, u¢inéné ve lhiit¢ podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu za
fielem umisténd, udrzby a kontroly za¥izeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odeget namé&fenych hodnot na t&chto zafizenich umisténych v byté,
zdrzet se vicho, co brani udrzb&, opravé, (ipravé, prestavbé &i jiné zmeéne spole¢nych
&sti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfisludnym organem spoleCenstvi,

predlozit véas statutdrnimu organu spole€enstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn& svij byt, pokud je podle pravnich pfedpisi dokumentace



vyzadovdna a umoZnit pfistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji
spoletné &4sti & neporuduji statiku domu, ktomu musi byt pfedem vyzvéan
spoleéenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét dpravy jen se souhlasem viech
vlastnik,

k) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, kier¢ na jinych jednotkach nebo
spoleénych ¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci & podnéjemci a piislusnici jejich domécnosti,

1) neprodlené upozorfiovat organy spoledenstvi na zdvady vzniklé na spoleénych
tastech domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skuteCnosti, které spoletné &asti
poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti pisobit proti takovému
poskozovéni a pfedchazeni 3kodam,

m) v pfipadé dlouhodob&jsi nepfitomnosti, zpravidla presahujici dva mésice, sdélit
statutdrnimu organu kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit piistup do bytu,

n) ke kazdé stavebni tpravé bytové jednotky, bude pisemnou formou poZadin o
vyjadieni vybor spoletenstvi, a to nejméné 30 dni pied pfedpokladanym zahdjenim
stavebnich praci. Povéfeny &len vyboru dorudi stavebnikovi do 14 dnil od ptevzeti
vyjadieni od stavebnika pisemné vyjadfeni vyboru, ve kterém stanovi podminky, za
kterych budou stavebni prace provadény.

(4) Na navrh spoletenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiiyjicim vykon prdva ostatnim
vlastnikim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len spole¢enstvi ma take dal$i povinnosti uvedené v zakon€ a v
téchto stanovach.

(6) Statutirni orgin spoleenstvi zajidtuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢&len
spoledenstvi byl seznamen se stanovami spole€enstvi, pficemz zajisti prokazatelné sezndmeni
kazdého vlastnika jednotky - &lena spoledenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uXivani spoletnych &sti, pro ptispévky na sprivu domu a pozemku a pro zpisob uréeni jejich
vyie placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluZeb a pro zplisob
urdeni jejich vyde placené jednotlivymi viastniky jednotek.

(7) Uréi-li shroméZdéni, Ze se stanovy pfeddvaji kazdému vlastnikovi jednotky jako &lenovi
spoletenstvi, povaZuje se piedani stanov za seznameni vlastnika jednotky-¢lena spolecenstvi
se stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clinek VI
Orgdny spoleenstvi - spoleénd ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou:
a)  shroméZdéni
b) vybor
¢) kontrolni komise

(2) Délka funkéniho obdobi &lend volenych orgdnii spoleCenstvi €ini 2 roky ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byl pti volb& urden jako polatek vykonu funkce. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni €lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni



nového organu nebo do dne uréeného pii volbg jako poCétek vykonu funkce, nejdéle viak po
dobu tfi mésici ode dne uplynuti funk&niho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném orgénu kongi v priibéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(4) Clen voleného orginu miiZze ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim o svém
odstoupeni do3lym spoletenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je ¢&lenem. Funkce
odstoupiviiho &lena voleného organu zaniké uplynutim dvou mésicd po doruceni prohladeni o
odstoupeni.

(5) Pokud poet &lenli voleného orgdnu neklesl pod polovinu, miZe orgn povolat
(kooptovat) néhradni &leny do nejblizsiho zaseddni shromazdeéni vlastniki, kdy musi dojit
k prisluiné volbé (pokud stanovy kooptaci neumoZiiuji, uplatni se ustanoveni NOZ o
jmenovani opatrovnika pravnické osoby soudem).

(6) Shromé¥déni méZe volit nahradniky &lenti volenych organt v poltu rovnajicim se
nejvyse poétu zvolenych &lend voleného orginu spolu s ur€enim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto &lena voleného organu, jehoZ vykon funkce skondil pfed uplynutim
funkéniho obdobi. Predpoklady zphsobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim
odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu miZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezithonny podle
zékona upravujicim Zivnostenské podnikéni; jde-1i o osobu, jejiZ tpadek byl osvédéen a od
skon&eni insolventniho fizeni neuplynuly v dobg volby alespofi tfi roky, miize se stat ¢lenem
voleného organu jeding v ptipadg, Ze to pfedem ozndmila na shromazdéni.

(8) Je-li &lenem voleného organu pravnické osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urdeny ¢len statutdrniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykondva zastupovani
v organu osobné.

(9) Clen voleného organu — fyzickd osoba vykonava funkci osobng, je v8ak opravnén
zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schizi) jiného Elena téhoZ orgénu, aby za ncho
pfi jeho neudasti hlasoval.

(10) Clen voleného orgénu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemiZe
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestadi. Vezme-li
na sebe funkei, agkoliv vi, Ze ji nebude schopen fadng zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadg, Ze
poskytovavani odmény schvali shroméazdéni, které také schvaluje vydi této odmény.
Schvélenou vysi odmény za vykon funkce miZe shromaZdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vy3i snizit z diivods, Ze &len orgdnu svoji funkci nevykonaval napf. tim, Ze se neudastnil
nebo jen v malé mife Géastnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykondaval
nedbale.



(12) Z jednéni organu se potizuje zéapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje ptedsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vidy pfedsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zdpisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespoii datum a misto konéni, kdo je svolal, kdo mu piedsedal, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovéni, nepfijaté namitky ¢lenti, kteki poZadali o jejich zaprotokolovani. P¥ilohu
zapisu tvoi prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly piedloZeny k projednavéni
jednotlivych bod.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim orgdnem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi vEichni vlastnici jednotek,
jako ¢&lenové spoledenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky™ nebo ,,vlastnici jednotek™).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se tcastni jednani
a rozhodovani shromaZdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky md pfi hlasovani na shromaZdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spoleny zéstupce spoluvlastnikll jednotky nebo manzeld majicich
jednotku ve spoleéném jméni mé pii hlasovani poCet hlasi pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoledném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spole¢ného zdstupce k vykonu prav viki spolefenstvi, plati, Ze je spoleény zastupce
nepfitomen.

(3) Shromazdéni je zplsobilé se unafet za pfitomnosti vlastniki jednotek, ktefl maji
vétsinu vdech hlasi. K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétiny hlasii pfitomnych
vlastniki jednotek, pokud zékon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlast.

(4) Statutarni orgén je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Krom& toho je povinen statutdrni organ svolat zasedani shromazdéni
z podnétu viastnik jednotek, ktefi maji vice neZ jednu &tvrtinu vSech hlasd, nejméné viak
dvou vlastnikd jednotek, a to nejpozd&ji do tficeti dnii ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shroméZdeni.

(5) Pokud neni podnétu vlastniki jednotek, podanému podle odst. 4 ve 1hiité vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromaZd&ni na naklad spoleCenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
statutdrni orgén bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu &lend, které jsou
potfebné ke svolani zaseddni shromaZdéni.

(6) Shromazdéni se svold pisemnou pozvéankou odeslanou viem vlastnikiim jednotek,
v pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni spole¢nému zastupci,
15 dnt pfede dnem jeho konani a zaroveri vyvéSenou na domovni vyvésce spoleCenstvi,
pFistupné viem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a potad
jednéni. K pozvénce se, pokud moZno, ptipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadg,
e nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se potadu jednéni, napf. pro znalny rozsah
nebo zjiného ditvodu, umoZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v&as se snimi
seznamit. V pozvénce se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady sezndmit. Pozvanka
se povazuje za dorucenou ¢lenu spoledenstvi vhozenim do po3tovni schranky ndleZejici k
bytové jednotce, jejimZ je &len spoletenstvi vlastnikem nebo spoluvlastnikem.



(7) Viastnik jednotky se miZe nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Zmocnénec miiZe zastupovat nejvice tolik vlastnikli jednotek, ktefi
maji dohromady 15 procent viech hlast. Je-li zmocnéncem jina osoba nez vlastnik jednotky
zapsany v seznamu ¢lenl, musi byt podpis zmocnitele na plné moci (fedné ovefen.

(8) Do vyluéné plisobnosti shromaZdéni nalezi rozhedovani o:

a)

f)
g)

h)
D
i)
k)
y

m)
n)
0)
p)

q)

schvaleni nebo zméné stanov,

zméné prohlaSeni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volbé a odvolani &lenl volenych organit a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni Gcetni zavérky,

vypotadéni vysledkd hospodafeni a zpravé o hospodaieni spoledenstvi a spravé domu;
pokud jsou né&které &innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zékladé smlouvy
sjednané spoledenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. €), ptedkldda zpravu rovnéz
tato osoba, v rozsahu a zpiisobem uvedenym ve smlouve sjednané mezi spoleenstvim
a touto osobou,

schvalovani rozpoctu spolefenstvi,

celkové vysi pfispévki na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pridti
obdobi,

vyuétovani nebo vypofadéani nevy&erpanych piispévkil na spravu domu a pozemku,
druhu sluZeb a vy§i zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplisobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky na zékladé pravidel uréenych té€mito stanovami,

¢lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

zméné uéelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

tplném nebo Easteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

zméné v urdeni spoledné &asti slouZici k vyluénému uZivéani vlastnika jednotky,

opravé nebo stavebni upravé spolecné &asti, pfevy3uji-li naklady Castku stanovenou
usnesenim shromazdéni,

schvaleni domovniho Fiddu v navaznosti na pravidla pro uzivdni spoleénych &ésti
domu.

(9) Do plsobnosti shromaZdéni nalezi ud€lovani pfedchoziho souhlasu

a)
b)

c)
d)

¢)

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému naklddani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevy3uje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

k uzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavn{ smlouvy souhlastl,

urteni osoby, kterd ma zajidtovat n&které &innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy stouto osobou a schvileni zmén této smlouvy
vujednani o cené nebo rozsahu d&innosti; usnesenim shromaZdéni mohou byt
stanoveny pozadavky na povinné néleZitosti této smlouvy, jejichZ zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény shromédzdénim,

uzavirdni, prodluzovdni ¢i zmény smluv o ndymu spole€nych &asti domu, touto
¢innosti mize shromazdéni povéfit vybor.

(10) Shromazdéni rozhoduje také v daliich zaleZitostech stanovenych zakonem a t&€mito
stanovami, nebo v zéleZitostech, které si shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi,



Clanek VIII
PoZzadavky vy$§iho poétu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) TFiEtvrtinové vét§iny hlast pitomnych vlastnik jednotek - &lent spoledenstvi

je zapottebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zmén¢ prohldSeni podle § 1169 NOZ,
¢) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkam podle &lanku VII. odst. 9 pism. d),
d) uzavfeni smlouvy o tvéru spolefenstvim véetng schvileni vyse a podminek uvéru,
e) modernizaci, rekonstrukci spoleénych &asti domu, jimiZz se neméni velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych €astech domu.

(2) K pfijeti usneseni 0 zméné uéelu uZivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu viech
¢lend spoleenstvi,

(3) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastnikd jednotek urfenych
v prohlageni nebo v pravidlech pro ptispévky na spravu domu a pozemku, (napi. velikosti
podilu vSech vlastniki jednotek na spoleénych ¢astech nebo poméru vyse piispévki na spravu
domu a pozemku v8ech vlastnikl jednotek z jinych diivodl nez v diisledku zmény podilt na
spole¢nych ¢astech), vyZaduje se souhlas viech vlastniki jednotek u¢inény v pisemné formé.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zdleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nkterych viastnikd jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlasinikd a
k nabyti 0¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vétinou hlasu.

Cléanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromdzdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromaZdéni zpisobilé se usnaSet, miZe statutdrni orgdn navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zaseddni shromézdéni svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni,
které se neseSlo, mimo zasedani shromaZdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per
rollam).

(2) Statutarni orgdn muze rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo
rozhodovéano v pisemné form& mimo zasedani (per rollam).

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikil jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat

a) ndvrh na usneseni, ktery musi obsahovat cel¢ znéni usneseni, o némZ ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potifebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespofi udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lhiita ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shroméazdéni
vlastnikiim jednotek odeslan. V ptipad¢ rozhodovani o zileZitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notafského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skuteénost upozornéno a lhiita pro vyjadieni v tomto pfipadé ¢ini tficet dni.
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(4) Pro rozhednuti per rollam se vyZzaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny vsech vlastniki
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podili na spoleénych &astech domu nebo pomér
vyS3e piispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spoleénych
¢astech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikii v domé,

(5) K platnostt hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni viastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spole€enstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listing obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti;v pfipadé, Ze se pro rozhodnuti vyzaduje
forma notaiského zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k navrhu usneseni uéinéno
touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V piipadé spoluvlastniki jednotky nebo manzeli
majicich jednotku ve spolecném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni (a tedy hlasuje)
zmocnény spole¢ny zastupce. K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené lhaté se
nepiihlizi.

{6) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a
obsah prijatého usneseni (pfijatych usneseni} nejpozdéji do patnacti dnii ode dne uplynuti
lhiity pro doruceni vyjadieni k navrhu (navrhim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spoledenstvi (dale jen ,,vybor®) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem
spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor ma sedm (7} ¢lent. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stfedu
predsedu, ktery svoldva a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru,
ktery zastupuje pfedsedu v dob¢ jeho nepfitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jednd svym piedsedou. V dobé
nepiitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dob€ nepfitomnosti pfedsedy i
mistopiedsedy zastupuje pfedsedu &len vyboru (v pofadi, které uréi svym usnesenim vybor pii
volbé predsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice ¢lend vyboru). Pisemné pravni
jednani, které &ini vybor za spole€enstvi, podepisuje pfedseda nebo v jeho zastoupeni
mistopfedseda. spolu s dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopfedsedou,
povazuje se podpis mistopiedsedy za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi béZnou ¢innost spoleCenstvi a nalezi mu veskera piisobnost
vramel ¢innosti spoleCenstvi, vyjma zaleZitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do
plsobnosti shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zpisobily usnaset se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lenii. K prijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpoloviéni v&t§iny pfitomnych élent vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odiivodnénim.

(7) Vpfipadé dosazeni rovnosti hlast pifi rozhodovéani vyboru rozhoduje hlas
predsedajiciho.
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(8) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jedenkrat za Ctvrtleti. Schizi
vyboru organizuje, svolava a Fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopiedseda.
y g J P

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prostiedk® (per rollam) je moZné pouze v piipadé, Ze s tim souhlasi vichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také uréit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani

vyboru.

(10)Vybor spolecenstvi zejména:

a)

b)
c)

d)

g)
h)
)
k)

)

p)

svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani shromazdéni,

pfedkladd shromazdéni k projednani a schvaleni icetni zavérku,

ptedkiadd shromaZdéni zpravu o své &innosti, o hospodafeni spolefenstvi, navrh
rozpodtu pro piisti obdobi a daldi udaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni
spoleenstvi,

zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromdZdéni vlastnikd do 30 dnti po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se =zapisem zplisobem urlenym v usneseni
shromazd&ni; pravo vlastnika jednotky - ¢lena spoleenstvi obdrZet na vyzvu zapis ze
shromazdéni neni dotéeno v ptipadé, Ze se podle usneseni shromdZzdéni seznamuji
vlastnici jednotek-&lenové spoleenstvi se zapisem jinym zplisobem neZ pfedanim
Zapisu,

oznamuje vlastnikiim jednotek na zaklad€ usneseni shroméa?déni vySi, datum
splatnosti a zplsob hrady pfispévki uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
z4loh na sluZby,

na zaklad& usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v rdmci &innosti
spole€enstvi,

odpovidd za vedeni uletnictvi, pfedkladda shromdZdéni k projednani a schvéleni
udetni zavérku a odpovidd za podani dafiového pfiznani, pokud ma spoleCenstvi
povinnost je podavat,

vede seznam ¢lent a zajist'uje postup podle €lanku IV. téchto stanov,

zajistuje vyudtovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatkl nebo preplatkd,
zajiftuje véasné plnéni zdvazkd spoledenstvi vzniklych ze smluv a vCasné
uplathiovani pohledavek a vymahan{ dluht a naroki ze smluv s tfetimi osobami,

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstifku spolecenstvi a jiné povinnosti
z pravnich pfedpisi,

na zaklad& rozhodnuti shromazdéni vlastnikd uzavird nebo méni smlouvu s osobou,
kterd ma zaji$tovat pro spoledenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,
zaji§tuje provoz technickych zafizeni spojenych suZivanim spolenych Casti a
s uzivanim jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, vyjma piipadi kdy jde o
vyluénou plsobnost shromazdéni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych &asti domu, vyjma pfipadd, kdy
jde o vyluénou plsobnost shromaZdéni; v pfipade ndhlé havarijni situace rozhoduje
vZzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné
plsobnosti shromaZdéni, svold nasledné shromazdéni, jemuz pfedlozi zpravu o
nezbytné provedenych opravach k odstranéni havérie,

jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek.
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(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpisobil poru$enim povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Clinek XI
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spole€enstvi a je opravnéna:

a) kontrolovat ¢innost spoleenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnikd jednotek na
¢innost spolecenstvi nebo jeho organd,

b) nahlizet svym povéfenym c¢lenem do ucetnich a jinych dokladi spoleCenstvi a
vyZadovat od statutarniho organu potiebné informace, vysvétleni a pisemné podklady
pro svoji kontrolni ¢innost.

(2) Kontrolni komise odpovidd pouze shroméazdéni vlastniki, kterému podava zpravu o své
¢innosti a vysledcich provedenych kontrol &i revizi; je nezdvisld na ostatnich organech
spoleCenstvi. Svoji ¢innost vykondvd v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy; zjisti-li
nedostatky, upozornf na né statutarni organ a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na n&
ve své zpraveé shromazdéni.

(3) Clenstvi v kontrolni komisi neni slutitelné s funkei ve statutirnim organu.

(4) Kontrolni komise je volena a odvolavana shromazdénim, ma pét (5) ¢lent a ze svého
sttedu voli pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise; mizZe volit také mistoptedsedu,
ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

(5) Kontrolni komise ve své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi pfedpisy,

b) podava zprava o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,

¢) je opravnéna ulastnit se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru; za tim
Ucelem je opravnéna poZadat vybor o zasilani pozvanek na schlize vyboru spolu
s podklady zasilanymi ¢lenlim vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjiSténych nedostatkii a navrhuje opatfeni v¢. termind k jejich
odstranéni,

e) vyjadiuje se k Fadné uetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru pfedkladané na
shromazdéni.

(6) Ustanoveni ¢lanku X odst. 6 aZ 9 se pro kontrolni komisi pouZije obdobné.

Clinek XII
Pravidla pro spriavu domu a pozemku a pro uZzivini spoleénych &dsti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastnikii jednotky a co je v zajmu
v8ech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péti o dim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo zlepSeni spoletnych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené
s piipravou zmé&n spole¢nych ¢asti domu, ndstavbou, pfistavbou, stavebni tpravou, nebo
zmeénou v uZivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlep¥enim zafizeni slouZici viem
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vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouZzi vyluéné k uZivani jen
nékterému ze spoluvlastniki.

(2) Spravou domu podle odstavee 1 se rozumi zejména:

a) zajidtovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a véasna udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych €asti domu,
jako napf, rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolenych ¢asti domu
a pozemku véetné odstrafiovani havarijnich stavi,

¢) zajidténi revizi a oprav spoletnych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky, plynu,
vytahti, spole¢ného telekomunikaéniho zafizeni, hromosvodi a dalSich technickych
zaFzeni podle vybaveni domu, zaji§téni prohlidky a ¢isténi komind,

d) poji§téni domu,

€) vybirani pfedem uréenych p¥ispévki od vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku
a zajist'ovani evidence plateb vlastnikd jednotek na tyto néklady,

) zajidtovani vedkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni ptistuiné technické a provozni dokumentace domu a
zajiftovani dalSich {innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pii spravé domu a
pozemku z jinych pravnich predpisi,

g) vedeni uéetnictvi v souladu s prdvnimi pfedpisy,

h) zfizeni GU¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,

i) vedeni seznamu ¢lent spoledenstvi,

i) dalsi Cinnosti uvedené v natizeni vlady &. 366/2013 Sb., které pfichdzeji v €innosti
spole€enstvi v uvahu.

(3) Vzdjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleenstvim pfi spravé domu a pozemku a
pfi &innosti spoledenstvi a rozhodovan{ jeho organi se ¥idi zejména ustanovenimi ob&anského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) Pii uplatiiovani opravnéni spoleenstvi a povinnosti vlastnikii jednotek umoznit vstup
do bytu znékterého zdivodl stanovenych zdkonem a t€mito stanovami, postupuje
spoledenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu, a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil piistup do
bytu.

(5) Spolecenstvi muzZe na zékladé rozhodnuti shromazdéni uzavtit s jinou osobou smlouvu
o zaji§tovani ndkterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena pisobnost a
odpové&dnost spolefenstvi za zaji§tovani ¢innosti podle zdkona a t&chto stanov, ani vylu¢ni
pusobnost organu spoleCenstvi podle zakona a téchto stanov.

B - Pravidla pro uzivani spoleénvch &asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikli jednotek v domée a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,

b} uZivat spoleiné ¢asti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spole€nych &asti a jejich
obvyklému wuZivani, dodrZovat pfitom bezpetnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpeénosti,

¢) dodrZovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
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pro uzivani spole¢nych &asti, v&etné pfipadného domovniho ¥adu.

(2) Vlastnik jednotky neni oprivnén umist'ovat ve spoleénych &astech jakékoliv pfedméty
{(na spoletnych chodbach, na spolednych balkonech &i lodziich pfistupnych pfimo ze
spolecné chodby nebo ze spole¢ného schodi§t®). Pokud by tak uginil, je opravnéno
spole€enstvi po pfedchozi vyzvé takové pfedméty ze spoletnych &4sti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleénych &istech volng nepobihala
zadna jim chovana doméci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navstévé v byt vlasinika jednotky. Pokud tato zvifata znedisti spoledné &4sti domu, je
povinen na svilj naklad zajistit tklid tohoto zne&isténi.

(4) Vlastmik jednotky a osoby snim vbyté pobyvajici se dale ¥idi ustanovenimi
Domovniho fadu, pokud je spolegenstvim vydan usnesenim shroméZdéni, ktery urtuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uZivani spole¢nych &asti, zamykani domu, uZivéni spoletné
pradelny, apod.

(3) Zavady a poskozeni na spoleénych &stech a prostordch domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych vlastnikii, které zpisobi vlastnik jednotky si&m nebo ti, ktefi snim
Jednotku uZivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(6) V piipadg, Ze vlastnik jednotky p¥i uZivani spole&nych ¢asti porusuje obvykly zplisob
jejich uZivani, nebo napf. umisti ve spolenych &astech nékteré ptedméty anebo jinak uziva
spole¢né &asti v rozporu s obvyklym uZivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spoledenstvi k odstranéni zavadného jednani a uréi lhitu k odstranéni zdvadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhty bude spoletenstvi postupovat zpisobem
smefujicim k odstranén{ zdvadného stavu, pfidemz viechny Gcelné vynaloZené néaklady s tim
spojené budou uplatnény vigi tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XIII
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi,
pro piispévKky na spréavu domu a Ghradu cen sluZeb
a pro zpisob urdeni jeji vy3e placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoledenstvi

(1) Spoletenstvi sestavuje na kaZdé Getni obdobi, jimZ se rozumi kalendafni rok,
rozpocet.

(2) Zakladnimi zésadami pro tvorbu rozpo&tu je vyrovnanost rozpo&tu a pouziti prosttedki
pouze na ulel, na ktery byly ureny, tak, aby jejich &erpani bylo co nejhospodarndjsi.

(3) V rozpottu se stanovi vy3e pfedpokladanych naklada (kalkulace) souvisejicich s
vlastni Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladii na opravy, udrZbu,
rekonstrukce a modernizace. Pii stanoveni vySe tichto nakladt se vychdzi zejména ze
skuteénosti  jednotlivych druhtt  nédkladi v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim
k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné€ i ke zméng
v druzich nékladd pro budouci obdobi.
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(4) Stanovi se pfedpokladand potfeba b&Znych oprav a udrzby na zaklad& zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s p¥ihlédnutim k dalgim
potfebam v béZném obdobi.

(5) Stanovi se pldn potfebnych oprav vétdiho rozsahu, pfipadng rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich tiprav. Kromé toho se vezme v Givahu i potieba otekavanych oprav

vétdiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v deldim &asovém
horizontu pfedpokladat v dusledku opotiebeni ,,8asem.

(6) Rozpocet nakladii pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro&ni obdobi.

(7) Rozpocet nikladli uvedenych pod bodem 5 se stanovi na deldi neZ roni obdobi a z néj
se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spolecenstvi miZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych
Casti domu uzaviit smlouvu o ivéru. Vy&i a podminky uvéru schvaluje shromadéni.

B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek - &lenové spoledenstvi jsou povinni piispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde
k jinému rozhodnuti shromazdéni.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spoledenstvi
mesi¢né formou zdloh na Uéet spoledenstvi do patého dne nésledujiciho kalendainiho mésice.
Spolu s tim plati také zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu.

(3) Prispévky uréené na odméovani osoby, kterd diim spravuje nebo &leni jejich organ,
na vedeni udetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kaZdou
jednotku stejné,

(4) SlouZi-li n€kterd ze spoletnych &asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uivani,
stanovi se vySe pfispévku se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto &ast na sviij naklad,

(5) Nevycerpany ziistatek zdlohove poskytnutych piisp&vki na spravu domu a pozemku se
s Jednotlivymi vlastniky nevypotadava a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.

(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z predpokladanych naklada
stanovenych postupem podle jednotlivych bodd pism. A stanovi podil na ptedpokladanych
ro¢nich nékladech a mési&ni podil na kazdého vlastnika Jjednotky-¢lena spoleenstvi.

(7) Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleenstvi povinnost ptispévky
na spravu domu a pozemku ke dni u¢innosti pfevodu vypotadat.

(8) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo kjednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni
spoleCenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele,
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piipadn¢, Ze takové dluhy nejsou. Zadluhy, které na nabyvatele predly, ru¢i pievodce
spoledenstvi.

C. Roziétovani nakladd na sluZby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

¢) odvoz komunalniho odpadu,

d) umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,
e) provoz a ¢isténi komindg,

f) osvétleni spoleénych prostor v domé,

g) uklid spoleénych prostor v domé,

h) provoz vytahu,

i) odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,

J) dal3i sluzby sjednané mezi spoledenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje shromazdeni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na Gget spole€enstvi
domu do péatého dne nasledujiciho kalendainiho mésice spolu s prispévky (zalohami) na
spravu domu a pozemku. Vysi mési¢nich zdloh na jednotlivé sluzby uréi statutdrni orgén jako
mesicni podil dle skutednych ndkladd na jednotlivé sluzby zauplynulé zudtovaci obdobi
s pfihlédnutim k pfedpokladanym cendm b&zného roku, na ktery se zalohy plati. Statutdrni
orgdn ma pravo zménit v priib¢hu zadtovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to
zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zmé&n& poétu osob rozhodnych pro
rozu¢tovani. Vlastnik mé pravo pozZadovat dpravu vySe zdloh ze stejného divodu jako
v pfedchozi véte,

(4) Naklady na sluzby se rozictuji dle rozhodnuti shromazdéni, neni-li zpiisob rozfitovani
uréen obecné zdvaznym pFedpisem.

(5) Osobou rozhodnou pro roztétovani se rozumi:

a} vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uZivéni, a osoby, u kterych lze mit za to,
Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu del3i nez dva mésice v pribéhu zudtovaciho
obdobi,

b) ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, e s nim budou Zit v jednotce v souhrnu
po dobu del3di neZ dva mésice v prib&hu zi&tovaciho obdobi,

(6) Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v piipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spoleéném jméni manzell) je povinen bez zbytedného odkladu pisemné oznamit zmény

v poctu osob rozhodnych pro rozi¢tovani, viz &lanek IV. odst. 6.

(7) Vyhetovani zéloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrdt za zi&tovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Etyf mésicl po skondeni ziidtovaciho obdobi.

(8) Vzdjemné finan¢ni vypofadéni pfeplatkil a nedoplatkl se provede nejpozdji do &tyF
mesich ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.
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(9) Vlastnik jednotky muZe pfipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuétovani sluzeb
pfedlozit neprodlené po dorudeni vyt&tovani, nejpozd&ji viak do tficeti dnti ode dne doruceni.

(10) SpoleCenstvi je povinno na zakladé pisemné 7adosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
peti mésichh po skoneni zd&tovaciho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zpusob stanoveni vy$e ziloh na tyto sluzby, zpiisob rozdtovéni uvedenych cen sluzeb,
provedeni vyitovani sluzeb a umoZnit vlastniku po¥izen{ kopii podkladd podle téchto stanov.

(11) O zpiisobu roziétovani sluZeb rozhodne shromazdéni tictvrtinovou vétdinou hlast
pfitomnych vlastnikii jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spoletenstvi, rozactuji se naklady na
sluzby podle zakona ¢&. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodaieni spoledenstvi

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky jednotek na
thradu piispévkil na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prosttedky poskytovanymi
vlastniky na Uhradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a daldimi finandnimi prostredky
ziskanymi v rémei ¢innosti spoledenstvi.

(2) Vé&ci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spole€enstvi, miZe uzivat jen
k i€elim uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a t&chto stanovich.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych &astech ruéi
za dluhy spoledenstvi.

(4) Vptipad¢ prodleni s pendZitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které pfesahuje 5 dnfi ode dne jeho splatnosti Je povinen vlastnik zaplatit poplatek
z prodleni, ktery &ini za kazdy den 1%o z dluzné castky, nejméng viak 10 K& za kazdy i
zapocaty mésic.

(5) V ptipadé prodleni s penéZitym plnénim p¥isp&vku na spravu domu a pozemku, které
pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Urok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady (nyni &. 351/2013 Sb., § 2).

Clanek X1V
Zru3eni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spoletenstvi se zrusuje dnem zéniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé.

(2) Rozhodnutim vlastniki jednotek lze spoledenstvi zrugit, pokud pocet jednotek klesl na
meéné neZ pét. V takovém piipad® vlastnici jednotek prijmou pravidla pro sprivu domu a
pozemku a pro p¥ispévky na ni.

(3) PHi zruSeni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoledenstvi, a to
vletné nevypofadanych zavazka spoledenstvi, pfechazeji dnem jeho zéniku na vlastniky
jednotek v pom&ru velikosti spoluvlastnickych podild kaZdého vlastnika jednotky na
spolecnych ¢dstech.
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(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci, Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podild kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych ¢4stech.

(5} Ma-li ke vem jednotkém v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlési-li
v pisemné formé, ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci,
bytové vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohladeni o zrugeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas 0s0by opradvnéné z vécného bfemene v pisemné formé.

Clinek XV
Zanik spoleéenstvi

(1) Spoleéenstvi zanika vymazem z rejstiiku spoledenstvi vlastnika.

Clinek XVI
Zavérefna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlageni vlastnika, vyhotovi statutarni orgén spole&enstvi bez zbyteéného
odkladu jeho tpIné zn2ni a zalo Jej do sbirky listin ve vefejném rejstitku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipads, jsou-li naleZitosti prohladeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbs.

(2) Nevyplyvé-li ze zikona, nebo ztéchto stanov néco jincho pouZiji se pfiméfens
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromézdéni delegatt, dil&ich
¢lenskych schiizi a ndhradni &lenské schizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychézeji z ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., a souvisejicich pfedpist
zejména nafizeni vlady &, 351/2013 Sb. a provadéciho natizeni vlady &. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstifku spoledenstvi vlastniki Jednotek u
Meéstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 13338 a jsou k dispozici u statutarniho orgénu
spoledenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 9. 6. 2015.

s T ﬂ N
Jana Zurynkova Zderika Almerova
pfedsedkyné spolegenstvi mistopfedsedkyné spoledenstvi
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